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RESOLUCION N°1000-67.20/ ¥ = 0 4 7
“Por la cual se liquida el efecto y la participacion de la plusvalia del PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) Y MATRICULA INMOBILIARIA 230-202325 {230-202326)"

EL ALCALDE DE VILLAVICENCIO

En uso de sus atribuciones conferidas en el articulo 209 y 315 de la Constitucion Politica de
Colombia, en el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 literal a. numeral 6°
de la Ley 1551 de 2012, Ley 388 de 1997, Decreto-Ley 019 de 2002, Acuerdo 287 del 2015, Acuerdo
012 de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que conforme a lo establecido en el articulo 82 de la Constitucidn Politica de Colombia, las acciones
urbanisticas que reguian la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derechos a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones.

Que en virtud de las facultades consagradas en el incise segundo del articulo 73 de la Ley 388 de
1997, los Concejos municipales deben establecer por Acuerde Municipal, las normas para la
aplicacion de la participacion de la plusvalia en sus respectivos territorios.

Que en cumplimiento al mandato legal anterior, el Concejo Municipal de Villavicencio, mediante
Acuerdo N°012 de! 22 de mayo de 2002, establecié las normas para la aplicacidn en el territorio de
Villavicencio de la participacion de |a plusvalia que generen las acciones urbanisticas del municipio, v
determind una tarifa del cuarenta por ciento (40%) segun el articulo 37 ibidem..

Que mediante Acuerdo 287 de 2015 “por medio del cual se adopta el nuevo Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Villavicencio y se dictan otras disposiciones”, se incorporo suelo rural a
suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del suelo rural como suburbano
configurandose uno de los hechos generadores de plusvalia previsto en el numeral 1 del articulo 74
que trata [a Ley 388 de 1997, y en el titulo Il Capitulo | y i del Acuerdo 012 de 2002.

Que de conformidad con paragrafo 3 del articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
181 del Decreto 019 del 2012 determiné que:

PARAGRAFO 3. Sipor cualquier causa no Se efectila el pago de la participacion en las
situaciones previstas en este articulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra
cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En fodo caso, si la causa es la no
liguidacion e inscripcion de fa plusvalla, el aicalde municipal o distrital deberd adelantar el
procediniento previsto en el articulo 81 de la presente ley. Responderan solidariamente el
poseedor y el propietario, cuando fuere el casa. (subrayado fuera de texto)

Que de conformidad con lo anterior, la Secretaria de Planeacién mediante Nota interna N°1352-
47.06/8 de fecha 05 diciembre del 2019 y recibida por la Direccion de Impuestos el 29 de enero del
2020, allega informacién relacionada con el Contrato 2115 del 2018 cuyo objeto correspondié a
"CONSULTORIA PARA LA REALIZACION DE AVALUOS QUE DESARROLLEN EL PROGRAMA
DE EJECUCION DEL POT EN EL CORTO PLAZO”, de modo que dicha interventoria entrego la
siguiente informacion para continuar con el procedimiento de la liquidacion del efecto y la
participacion de la plusvalia asi:
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RESOLUCION N°1000-87.20/fm = { 4

|
“Por la cual se liquida el efecto y la participacion de la plusvalia del EDIO IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) Y MATRICULA INMOBILIARIA 230-202325 (230-202328)"

“Revision del Estudio de Zonas fisicas Homogeneas ZFH para los sectores en que se
circunscriben los predios beneficiados por los hechos generadores No. 1, 2 y 3

Revision del Estudio de Zonas Homogeneas Geoeconomicas ZHG P1 y estudio de Zonas
Homogeneas Geoeconomicas ZHG P2, para las zonas en que se circunscriban los predios
beneficiarios por los hechos generadores No. 1, 2y 3.

Base de datos georeferenciada (Geo data base en formato ArcGIS} con el valor resultante
asociado para cada una de las zonas homogeneas geoeconomicas ZHG en fos sectores
beneficiados por los hechos generadores 1, 2 y 3 y el calculo def efecto de plusvalia
(diferencia entre P1y P2} para cada predio al que le corresponden hechos generadores de
Piusvalia en el Municipio.

Los planos digitales y fisicos, correspondientes al resultado del estudio (salidas graficas de
la base de datos}, en formato ArcGIS.”

Que con base en lo anterior, dicha informacion contiene el Iisntado discriminado del efecto de
Plusvalia, para cada una de las subzonas y cada uno de los predios objeto de la participacion de
Plusvalia en el Municipio de Villavicencio, de modo que el predio identificade con cédula catastral
N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E), hace parte de los 5965 inmuebles que poseen el Hecho
Generador N°1 asi:

Tahla N°1. Datos de Avaltc

CEDULA AREA AREA PORCENTAJE | VALORP2 | VALOR P1 DIFERENCIA | DIFERENCIA | CONVENCIONES
CATASTRAL | PREDJO HECHO1 HECHO 1 Mz

50001-00-02- | 970135,356 | 97013535 | 100 861000000 | 1762886000 | 1676786000 167678.6 ZHG10-ZHG
0003-0027-

00¢C 00G

Fuente; Contrato 2115 del 2018.

Que de conformidad con el ‘INFORME PRELIMINAR DE AUDITORIA GUBERNAMENTAL
MODALIDAD ESPECIAL A LA SECRETARIA DE HACIENDA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
VILLAVICENCIO", la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio relaciond 41 licencias de
construccion con su respectiva cédula catastral de predios que fueron susceptibles del efecto de
plusvalia durante las vigencias 2016 -2019, entre ellos la Licencia N°50001-1-18-0084 del 2018, para
el predio identificado con cédula catastral N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) por ello se realizd
cruce de informacidn con la respectiva licencia para determinar el area objeto de la participacion en
la plusvalia.

Que PROYECTOS TOTH S.AS. con Nit. 901.040.773, representada legaimente por MARTINEZ
ROZO SANDRA XIMENA, identificada con cédula de ciudadania N°52.269.263 y MARTINEZ ROZO
PEDROQ FELIPE, identificado con cédula de ciudadania 79.556.709 quien figura como propietaria del
predio identificado con cédula catastral N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) y matricula inmobiliaria
230-202325 (230-202326), segln revision de fecha 14 de mayo del 2020 en la Ventanilla Unica de
Registro -VUR, a quien podra notificarse en debida forma.

Que se debe considerar los valores basados en el articulo 75 y 78 de a Ley 388 de 1997 que a-la
letra dice:
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"Por la cual se liquida ef efecto y la participacién de la plusvalia del PREDIO IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) Y MATRICULA INMOBILIARIA 230-202325 (230-202326)"

ARTICULO 75. EFECTO PLUSVALIA RESULTADC DE LA INCORPORACION DEL
SUELC RURAL AL DE EXPANSION URBANA O DE LA CLASIFICACION DE PARTE
DEL SUELO RURAL COMO SUBURBANGC. Cuando se incorpore suelo rural al de
expansion urbana, el efecto plusvalia se estimard de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se establecerd el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas
beneficiarias, con caracteristicas gececondmicas homogéneas, antes de la accién
urbanistica generadora de la plusvalia, Esta determinacion se haré una vez se expida el
acto administrativo que define la nueva clasificacion del suelo correspon-diente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion, se
deferminara el nuevo precio comercial de Jos terrenos comprendidos en las
correspondientes zonas o subzonas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas’ similares de zonificacién, uso, intensidad de uso y
localizacion. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

3. Bl mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la diferencia entre el

. nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica al tenor de
lo establecido en los numerales 1y 2 de esle articulo. El efecto total de la plusvalia, para
cada predio individual, serd igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el
total de la superficie objeto de ia participacion en ia plusvalia.

Este mismo procedimiento se aplicaré para el evento de calificacion de parte del suelo
rural como suburbano.

ARTICULO 78. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. El ndmero
total de metros cuadrados que se considerara como objeto de fa participacion en la
plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al
nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las
cesiones urbanisticas obligatorias para espacio ptiblico de la ciudad, asi como el drea de
eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras pablicas,
las cuales deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos
que lo desarrollen.”

Que el predio objeto de estudio cuenta con una Licencia N°50001-1-18-0084 del 201 8, cuyos valores
‘ del cuadro de areas dei articulo cuarto se tendran en cuenta para el proceso de liquidacidn del efecto
y de la participacién de la plusvalia asi:

Tahia N°2. Cuadro de areas

AREA BRUTA PREDIO 1 (M2) 628.831,00
AREA BRUTA PREDIO 2 (M2) 340.000,00
TOTAL AREA DEL PROYECTO 968.831,00

AREA ' DE AFECTACIONES, 156.667,49
LIMITACIONES, RESERVAS (M2)
AREA DE CESIONES Y VIAS 180.887,17
AREA UTIL 631.276,34
Fuente. Datos Licencia 50001-1-18-0084 de) 2018
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Que de conformidad con lo anterior se procede a realizar |a liquidaciéon del efecto y de la
participacion de la plusvalia del predio identificado con cédula catastral N°50001-00-02-0003-0027-
000 (M.E) y matricula inmobiliaria 230-202325 (230-202326), de propiedad de PROYECTOS TOTH
S.A.S. con Nit. 901.040.773.

Tabla N°3. Efecto plusvalia

VALOR TOTAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA (P1) $1.762.886.000
POR HA

VALOR TOTAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA {P2) $ 86.100.000
POR HA

EFECTO PLUSVALIA POR M2 $167.678,6
AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION 631.276,34 M2
BASE PARA LA LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DE LA $105.851.532.904
PLUSVALIA

Fuente- Archivo Excel Contrato 2115 def 2018, y Licencia 50001-1-18-0084 de 2018

Que con base en la informaciéon suministrada por la Secretaria de Planeacion se tiene que el monto
total corresponde a CIENTO CINCO MiL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y DOS MIL NOVEC!ENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($105.851.532.904).

Que se cuenta con con una tasa de participacion del 40% de conformidad con lo establecido en el
articulo 37 del Acuerdo 012 de 2002, generando una plusvalia a favor del municipio de CUARENTA
Y DOS MiL TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL CIENTO
SESENTA Y DOS PESOS MICTE ($42.340.613.162)

Tabla N°4. Liquidacién de la participacion de la plusvalia
BASE PARA LA LIQUIDACION DE PLUSVALIA $105.851.532.904
PARTICIPACICN 40%
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA $42.340.613.162

Que el paragrafo 2 del articulo 79° de la Ley 388 del 1997 establece que: “...Paragrafo 2°.- En razon
a que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio o distrito se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con fo determinado por el articulo 83 de esta Ley, el monto de [a
participacion correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de
indices de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el acfo de
1a liquidacion de la participacién”. (Negrilla fuera de texto)

Que el Articulo 43° del Acuerdo 012 de 2002 determina que: “Ef sujeto pasivo de la participacion en
plusvalia debera realizar el pago de su obligacion, incluidos los ajustes a que haya lugar conforme a
lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 79 de la Ley 388 de 1997 a favor del Municipio de
VILLAVICENCIO, en la Secretaria de Hacienda asi....”

Que de conformidad con lo anterior, se hace necesario realizar los ajustes del valor de la
participacién de la plusvalia que corresponde a CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
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CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA Y DOS PESOS M/CTE
{$42.340.613.162) una vez el acto administrativo este en firme.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Efecto plusvalia. Liquidar el efecto plusvalia del predio identificado con
cedula catastral N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E) y matricula inmobiliaria 230-202325 (230-
202326), por presentarse un hecho generador de plusvalia resultado de la incorporacion de suelo
rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte dei suelo rural come suburbano, por un
valor de CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($105.851.532.904), como se
refleja en la siguiente tabla:

Tabla N°A. Efecto plusvalia

VALOR TOTAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA (P1) $1.762.886.000
POR HA

VALOR TOTAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA (P2) $ 86.100.000
POR HA

EFECTO PLUSVALIA POR M2 $167.678,6
AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION £31.276,34 M2
BASE PARA LA LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DE LA | $105.851.532.904
PLUSVALIA

ARTICULO SEGUNDO: Participacion de la plusvalia. Liquidar la participacién de la plusvalia a
favor del municipio del predio identificado con cédula catastral N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E)
y matricula inmobiliaria 230-202325 (230-202326), por presentarse un hecho generador de plusvalia
resultado de la incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano, por un valor de CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL CIENTO SESENTA Y DOS PESOS M/CTE
{$42.340.613.162) como se refleja en la siguiente tabla:

Tabla N° B. Liquidacion de Ia participacién de la plusvalia
BASE PARA LA LIQUIDACION DE PLUSVALIA $105.851.532.904
PARTICIPACION 40%
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA $42.340.613.162

PARAGRAFO: En todo caso, de conformidad con el paragrafo 2 del Articulo 79 de la Ley 388 de
1997 y demas normas concordantes, se deberd realizar el ajuste de Ia participacion de la plusvalia
en el momento que se vaya a efectuar el pago de la obligacién.

ARTICULO TERCERO: Notificacion. Notificar personalmente a PROYECTOS TOTH S.A.S. con Nit.
901.040.773, representada legalmente por MARTINEZ ROZO SANDRA XIMENA, identificada con
cedula de ciudadania N°52.269.263 y MARTINEZ ROZO PEDRO FELIPE, identificado con cédula de
ciudadania 79.556.709 quien haga sus veces, o en su defecto su apoderado, en la direccién
TRANSVERSAL 22 NUMERO 12 57 SUR LOCAL 1 CONJUNTO ARANJUEZ 2 6818181 /f
3102554220 - Villavicencio.
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion de la plusvalia del PREDIO IDENTIFICADO CON CEDU LA
CATASTRAL N°50001-00-02-0003-0027-000 (M.E} Y MATRICULA INMOBILIARIA 230-202325 (230-202326)"

PARAGRAFO. En caso de no poderse notificar personalmente el presente acto administrativo, se
procedera a notificarse mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos
de amplia circulacion en el municipio o distrito, asi como a traves de edicto fijado en la sede de la
Alcaldia.

ARTICULO CUARTO: Registro de la liquidacion de la participacion de la plusvalia. Una vez ia
presente Resolucion quede en firme, la Secretaria de Hacienda Municipal debera solicitar ante la
Oficina de Registro de Instrumentos PUlblicos de Villavicencio la inscripcion a folio de matricula de
dicho acto administrativo.

ARTICULO QUINTO: Exigibilidad y cobro de la participacion del efecto plusvalia. La
participacion del efecte de la plusvalia sera exigible en el momento en que se presente cualquiera de
las situaciones previstas en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Decreto 019 del
2012 en su articulo 181.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién personal o des fijacion del aviso, segun sea el caso
de acuerdo a la Ley 1437 de 2011 y Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEPTIMO: Remitir copias a la Secretaria de Hacienda, Secretaria de Planeacién, para
su informacion y fines pertinentes.

Dada en Villavicencio, el dia @5 JUN. 92020

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=] )=

JUAN FELIPE HARMAN ORTIZ
ALCALDE DE VILLAVICENCIO

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO y7 -~ FIRMA
V°B®: Mario Alberto Romero Arismendy Secretario de Planeacion AN
V°B®: Cesar Alberto Rodriguez Paramo Secretario de Hacienda YWY
Reviso: Cesar Charry Castellanos Director de Impuestos Municipales \
Elabord: Jorleth Rodriguez Dugue Profesional Universitario de Impuestos
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